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Ackoli oblast vécnych prav a jejich evidence nepatii do
pravomoci Evropské unie, a tedy stoji na prvni pohled
mimo hlavni proud europeizace organizovany unijnimi
organy, presto je predmétem zijmu studii a projekta, hle-
dajicich spolecné a specifické rysy narodnich pravnich
uprav evropskych zemi. Evidence vécnych prav a jeji
funkce v sobé v narodnim i preshrani¢nim pohledu spo-
juje dvé protichtidné tendence: na jedné strané je vyra-
zem pozadavku stability, prikaznosti a davéry v zapisy do
evidence nemovitosti, na strané druhé i v této oblasti se
projevuji tendence hledani cest k optimalizaci evidence
nemovitosti v narodnim i nadnarodnim méfritku, Cerpajici
mj. z mezinarodnich srovnavacich studii.

Jednu z vyznamnych, obsahlych, komplexnich a repre-
zentativnich studii, vénovanych stavu a vyvoji, resp. moz-
nostem sblizeni evidence vécnych prav predstavuje pub-
likace Das Grundbuch im Europa des 2 1. Jabrbunderts
(Pozemkova kniha v Evropé v 21. stoleti), kterou vydalo
renomované némecké nakladatelstvi Duncker & Humb-
lot koncem 1éta 2016. Publikaci, ktera rozsifila obzory (ne-
jen) evropského soukromého prava, zpracoval autorsky
kolektiv slozeny z témér 30 autory, ktery vedl profesor na
Europa - Universitit Viadrina (Frankfurt an der Oder)
a soucasné na Jan Dtugosz University v Censtochové Ar-
kadiusz Wudarski. Kniha vznikla jako vystup mezinarod-
niho vyzkumného projektu nazvaného Die Grund-
buchsfunktionen im europdischen Rechisvergleich
(Funkce pozemkové knihy v evropském pravnim srov-
nani), kterého byli ucastni zastupci z témér vsech zemi
EU. Cilem projektu bylo pfispét na zakladé zkoumani
fungovani pozemkovych knih v Evropé k vyvoji moder-
niho evropského modelu pozemkové knihy, ktera by
méla zajistit v€tsi pravni jistotu a efektivnost nejen v na-
rodnim, ale i v mezinarodnim pravnim styku. Na cesté€ za
hledanim nejlepsiho feSeni bylo tfeba nalézt kompromis
mezi riznymi pohledy ¢lenskych stitt na vedeni, fungo-
vani a podobu pozemkové knihy. Prikladem jsou rozdily
ve volnosti, resp. restrikci nahlizeni do pozemkové knihy.
V jednotlivych zemich lze konstatovat odliSnosti sahajici
od pfistupti umoznujicich naprosto volné nahlizeni do
pozemkovych knih az po pfistupy, které vyzaduji spl-
néni urcitych podminek nahlizeni (napf. osvédceni prav-
niho zajmu). Dale si Ize napfi¢ Evropou vSimnout, Ze se
uplatiiuji odliSné principy dispozic s nemovitymi vécmi
zapisovanymi do pozemkovych knih, od principu kon-
senzudlniho (umoznujiciho pfevod vlastnictvi pouhou
smlouvou), pficemz zapis do pozemkové knihy zistava
pouze deklaratorni, az po princip intabulacni, vyzadujici
konstitutivni zapis do pozemkové knihy. Primarni za-
sadni otazkou je urceni subjektu, ktery by mél byt poveé-
fen vedenim pozemkové knihy.

Kniha je z hlediska obsahového rozdélena do péti ¢asti:
v prvni je pojednano o pozemkové knize jako soucasti
pravniho fadu a jeji zakladni charakteristice, v druhé pak
o skladbé obsahu pozemkové knihy, ve tieti o tzv. vefejné

vife v obsah pozemkové knihy, ve ¢tvrté o systému po-
zemkové knihy v pribéhu ¢asu a v paté o moznostech
sblizeni této oblasti a o vyzvach v souvislosti s moderni
pozemkovou knihou.V ramci kazdé casti je zpracovano
nékolik pasizi z pohledu riznych pravnich fada. Za Ces-
kou republiku zpracovala vybrané otazky ochrany davéry
ve spravnost zapist v katastru nemovitosti z pohledu
nového ceského soukromého prava Eva Dobrovolna, sou-
casn€ také Clenka této vyzkumné skupiny.

Prispévky jsou z pohledu obsahového nepochybné pri-
nosné, inspirativni a i de lege lata se zna¢nou informacni
hodnotou. Za zminku stoji napf. pfispévek vyznamného
rakouského autora Petera Bydlinského, ktery zdutraznil
a pojednal o vyznamu formy prevodni smlouvy v souvis-
losti s funkcemi pozemkové knihy. Zakladem pro jeho za-
véry se stal rakousky model, ktery nevyzaduje pro pre-
vodni smlouvu zZadnou formu, nicméné jsou prisné
formulovany podminky stanovené v fizeni pred knihov-
nimi soudy ohledné zapisu prav, ¢imz dochazi k nasledné
kontrole platnosti smlouvy.

Kromé uvedeného lze zminit jesté napf. pojednani
o efektivité vedeni polské pozemkové knihy, pfispévky
o principech pozemkové knihy ve Svycarsku, o elektro-
nické pozemkové knize v Némecku, o vyznamu pozem-
kové knihy v transformacnim procesu Bosny a Hercego-
viny, o pozemkové knize na Kypru, o ochranné funkci
pozemkové knihy ve Spanélsku, nebo napf. o pozem-
kové knize v mezinarodnim pravu soukromém a proce-
snim.

Ackoliv se prispévky mohou zdat na prvni pohled ne
vzdy sourodé, ve svém souhrnu podavaji obsahly a mno-
hovrstevnaty obraz soucasného stavu pozemkové knihy
v jednotlivych zemich Evropy. Publikace neni formalné
plosné koncipovana: jsou v ni akcentovany specifické
rysy pozemkovych knih (evidence nemovitosti) jednot-
livych evropskych statt, predstavujici inspirativni im-
pulsy jak pro pohled na narodni pravni upravy de lege
lata, tak podnéty de lege ferenda v narodnim i evropském
méritku.Autofi ve svych pfispévcich vyjadiuji vzdy i na-
vrhy tykajici se modelu moderni evropské pozemkové
knihy a na zakladé¢ zkuSenosti s pozemkovymi knihami ve
svych zemich se snazi formulovat doporuceni pro mozny
koncept moderni evropské pozemkové knihy.

Ackoliv jsou si autofi védomi toho, Ze vytvoreni spo-
lecné pozemkové knihy pro vsechny nemovitosti v Ev-
ropé v soucasné dobé zfejme neni ani uicelné a s ohledem
na rozdilnost apravy vécnych prav v clenskych statech ani
mozné, nechtéji podcenit védeckou hodnotu této ob-
lasti pravniho srovnavani. Jejich vizi neni vytvoreni jed-
notné pozemkové knihy, ale urcitého jednotného mé-
fitka, minimalniho standardu pozemkové knihy v Evropé.
To by mohl byt impuls pro pfipadné reformni snahy,
smérujici ke sblizovani narodnich systému a funkci po-
zemkové knihy, a tim zaroven k posilovani evropského
vnitfniho trhu. Z pohledu soucasného dynamického vy-
voje nelze podcenit pozadavek byt pfipraven i na vyvoj,
ktery dnes (zatim) neni na poradu dne.
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