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Recenzja

Uwagi na temat monografii
»Das Grundbuch im Europa des 21. Jahrhunderts”,
red. A. Wudarski, Berlin 2016, s. 783

Ksiggi wieczyste odgrywaja istotna rolg w gospodarce rynkowe;j,
zarowno z punktu widzenia interesu publicznego, jak i prywatnego. Maja
one fundamentalne znaczenie dla bezpieczenstwa obrotu prawnego i sys-
temu kredytowego. W $lad za tym ksiggi wieczyste moga petnic funkcje
porzadkujace, informacyjne, ksztaltujace i ochronne.

Rejestry nieruchomosci sa rozpowszechnione w europejskich (i nie
tylko) porzadkach prawnych. Wystepujacym pomigdzy nimi podobien-
stwom zewnetrznym 1 czysto pojeciowym towarzysza czgsto glebokie
rdznice, w szczegdlnosci w systemie ich organizacji i pelnionych prze-
zen funkcji. Odmiennosci te nabierajg szczegdlnego znaczenia w nurcie
dwoch procesow: integracji europejskiej i dygitalizacji ksiag wieczy-
stych. Modele systemdéw wieczystoksiggowych nie staly sie dotad
przedmiotem pogitebionej, autonomicznej i kompleksowej analizy
komparatystycznej. Dotychczasowe opracowania dotykaja wybranych
zagadnien i1 uzupelniaja badania szczegdétowych probleméw prawa kra-
jowego albo maja charakter bardzo powierzchowny, wynikajacy z wkom-
ponowania kwestii ksiag wieczystych w rozwazania prawnoporow-
nawcze nad prawem rzeczowym w ogo6lnosci badz konstrukcjami
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przenoszenia wiasnosci'. Ksigzka pt. ,,Das Grundbuch im Europa des 21.
Jahrhunderts” wypetnia te luke.

Recenzowana praca ma przejrzysty i logiczng kompozycje. Sktada si¢
Z pigeiu czgsei, poprzedzonych wstgpem i1 obszernym wykazem skrotow.
Na koncu pracy zamieszczono bogaty zestaw zrddet prawa i informacje
o autorach.

Cze$¢ pierwsza zatytulowana ,,Ksigga wieczysta jako sktadnik porzad-
ku prawnego” (Das Grundbuch als Bestandlteil der Rechtsordnung) otwie-
ra tekst obejmujacy analiz¢ porownawcza polskiej 1 niemieckiej ksiggi
wieczystej w kontekscie europejskim (Arkadiusz Wudarski). Autor osadzit
rozwazania na skrupulatnych ustaleniach pojeciowych odnoszacych do
ksiag wieczystych (s. 36 1 n.) 1 przyblizajac tre$¢ rejestru zauwazyt, ze
dychotomiczny podzial odrézniajacy podmiotowy i przedmiotowy rejestr
nie jest precyzyjny (s. 40 i n.). Uwypuklil, ze rejestry zawieraja zrdzni-
cowane dane dotyczace jednoczesnie rzeczy, osoby, prawa i faktu. Pomimo
tych odmiennosci tres¢ ksiggi wieczystej zachowuje swojg tozsamosc,
stanowiac rejestr wlasnosci nieruchomosci i obcigzen (s. 49). Na szcze-
gblne wyrdznienie zastuguje uporzadkowanie wachlarza funkcji ksiag
wieczystych (s. 67 i n.).

Nastepnie Peter Mankowski przedstawit niezwykle ztozona teoretycz-
nie i doniosta dla praktyki problematyke ksiag wieczystych w prawie
prywatnym migdzynarodowym i prawie procesowym (Das Grundbuch
im Internationalen Privat- und Verfahrensrecht). Oddzielajac materialno-
prawny statut rzeczowy od postgpowania wieczystoksiegowego, zwrocit
uwagg, ze forma, termin i dopuszczalno$¢ ztozenia wniosku o wpis przez
przedstawiciela, migdzynarodowa, miejscowa, rzeczowa i funkcjonalna
wlasciwos¢ oraz zdolnos¢ uczestnikow w postgpowaniu wieczystoksig-
gowym stanowig kwestie proceduralne, za$ rodzaje i tre$¢ zdolnych do
ujawnienia pozycji prawnych okresla statut rzeczowy (s. 86). Podzielajac
te delimitacje wypada podkreslié, ze o ile np. rodzaj dokumentu bedacego

! Zob. Sachenrecht in Europa. Systematische Einfiihrung und Gesetzestexte, Bd. 1-4,
red. Ch. von Bar, Osnabriick 2001; D.Krimphove, Das europdische Sachenrecht.
Eine rechtsvergleichende Analyse nach der Komparativen Institutionenékonomik, Koln
2006.
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podstawa wpisu w ksiedze wieczystej zalicza si¢ do legis fori proces-
sualis, to juz ocena materialnoprawnych skutkow takiego wpisu podlega
statutowi rzeczowemu. Przepis art. 41 ust. 2 polskiego prawa prywatnego
miedzynarodowego, okreslajac ogdlne wskazowki dla wyznaczenia za-
kresu statutu rzeczowego, wymienia bowiem migdzy innymi nabycie i utratg
wilasnosci. Obejmuje on zatem chwilg 1 sposob przeniesienia wiasnosci
(deklaratywnos$¢ wpisu itp.) Na granicy — jak wywodzi autor — lokuje
si¢ natomiast kwestia cigzaru dowodu. Analizujac czynno$¢ prawna kauzalna
i zmiang¢ uprawnionego celnie zauwaza, ze nie wystepuja zadne konkretne
réznice, poniewaz lex fori i lex rei sitae oznaczaja to samo prawo (s. 87).
Poruszyt takze aktualny i szeroko dyskutowany w nauce problem wy-
laczenia z obszaru zastosowania rozporzadzenia spadkowego? spraw
rejestrowych (s. 90) w kontekscie pytania, czy dla zapisu windykacyj-
nego wlasciwy jest statut rzeczowy, czy potrzebny jest dodatkowy akt’.

% Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 650/2012 z 4.07.2012 .
w sprawie jurysdykeji, prawa wlasciwego, uznawania i wykonywania orzeczen, przyjmo-
wania i wykonywania dokumentow urzedowych dotyczacych dziedziczenia oraz w sprawie
ustanowienia europejskiego poswiadczenia spadkowego (Dz.Urz. UEL 201 z27.07.2012 r.,
s. 107).

3 Wage tego zagadnienia eksponuje rowniez J.P.Schmidt (Auskindische Vindika-
tionslegate iiber im Inland belegene Immobilien — zur Bedeutung des Art. 1, Abs. 2, lit. |
EuErbVO, ZEV 2014, s. 133), podkreslajac, ze: ,,Zu den wichtigsten und schwierigsten
Streitfragen, die um die EuErbVO entbrannt sind, gehort die Abgrenzung von Erbstatut und
Sachenrechtsstatut. Illustrieren ldsst sich diese Problematik anhand der Frage, ob ein nach
ausldndischem Erbstatut begriindetes dingliches Verméchtnis tiber eine im Inland belegene
Sache nach deutschem Recht anzuerkennen oder in ein schuldrechtliches Legat umzuwan-
deln ist”. Zagadnienie to wywotuje polaryzacj¢ stanowisk, por. C.Dobereiner, Das
internationale Erbrecht nach der EU-Erbrechtsverordnung (Teil 1), Mitteilungen des Bay-
erischen Notarvereins, der Notarkasse und der Landesnotarkammer 2013, s. 360-361;
H.D6rner, EuErbVO: Die Verordnung zum Internationalen Erb- und Erbverfahren-
srecht ist in Kraft!, ZEV 2012, s. 505; C. Hertel, Nachweis der Erbfolge im Grundbu-
chverfahren — bisher und nach der EuErbVO, ZEV 2013, nr 10, s. 540; U.Simon,
M.Buschbaum, Die neue EU — Erbrechtsverordnung, NJW 2012, nr 33, s. 2394;
BayObLG z dnia 26.10.1995 r., 1Z BR 163/94, BayObLGZ 1995, s. 366; OLG Hamm
z dnia 21.07.1954 1., 15 W 204/54, NJW 1954, s. 1731; wyrok Sadu Krajowego w Kolonii
(Landgericht Koln) z dnia 15.07.2014 r., 2 O 534/13, ZEV 2014, s. 507. W literaturze
polskiej zob. przyktadowo J. G 6 r e c ki, Nieruchomosé jako sktadnik spadku — uwagi na
tle Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 650/2012, [w:] Rozprawy
z prawa prywatnego oraz notarialnego. Ksiega pamiqtkowa dedykowana Profesorowi
Maksymilianowi Pazdanowi, red. A. Danko-Roesler, A. Oleszko, R. Pastuszko, Warszawa
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W ramach tego watku autor omawia charakter i skutki legitymacyjne
europejskiego poswiadczenia spadkowego (s. 91-92)%,

Stefan Hiigel (Das Zusammenspiel von deutschem Grundbuch- und
Sachenrecht unter besonderer Beriicksichtigung der Tdtigkeit des Notars
zur Gewdhrleistung der Grundbuchfunktionen) otwiera rozwazania od
przyblizenia znaczenia regulacji § 311b ust. 1 BGB, rozciagajacej wymog
formy aktu notarialnego na umowe zobowiazujaca do przeniesienia wia-
snosci nieruchomosci (s. 102). Nastepnie eksponuje zasady: Scistego
oddzielenia czynnosci zobowiazujacej (np. sprzedaz, darowizna, zamiana)
oraz czynnosci rozporzadzajacej [ Trennungsgrundsatz) (s. 102-103) 1 nu-
merus clausus praw rzeczowych (s. 103 i n.). Niemieckie prawo rzeczo-
we jest limitowane przez zasade zakazujaca powotywania praw rzeczo-
wych nieprzewidzianych przez ustawe (Typenzwang) oraz zasade
ograniczajaca mozliwos¢ ksztattowania tresci praw rzeczowych (Tpen-
fixierung). Autor tytutem ilustracji podaje, ze zgodnie z § 1093 BGB
stuzebnos¢ mieszkania zawiera uprawnienie do uzywania budynku lub
czesci budynku na mieszkanie z wylaczeniem wiasciciela. Jezeli przewi-
dziano jednak wspotuzywanie uprawnionego z wiascicielem powinna zostac
ustanowiona ograniczona stuzebnos¢ osobista wedhug § 1090-1092 BGB
(s. 103-104)°. W dalszych rozwazaniach autor referuje pozycje niemiec-
kiego notariusza jako osoby urzedowej (s. 111), ogolne obowiazki no-
tariusza (s. 112 i n.), poszczegélne obowiazki notariusza przy dokony-
waniu czynno$ci prawnych dotyczacych nieruchomosei (s. 114 i n.),
odpowiedzialno$¢ notariusza oraz role notariusza w postgpowaniu wie-
czystoksiggowym (s. 117 i n.).

2014, s. 117-121; tenze, Europejskie poswiadczenie spadkowe: nowy sposob potwier-
dzania praw do majqtku spadkowego, ,Rejent” 2015, nr 9, s. 22 i n.

4 Na marginesie warto doda¢, ze doktryna niemiecka wyrdznia trzy grupy skutkow
europejskiego poswiadczenia spadkowego: 1) Beweis- und Vermutungswirkung (art. 69
ust. 2 rozp. spad.), 2) Gutglaubenswirkung (art. 69 ust. 3 i 4 rozp. spad.) i 3) Legitima-
tionswirkung (art. 69 ust. 5 rozp.spad.), zob. CF.Nordmeier, [w:] R HiiBtege,
H.Mansel, BGB, Rom-Verordnungen — EuErbVO — HUP, 2. Auflage, Baden-Baden
2015, EuErbVO Artikel 69, nb. 11 i n.

> Problematyka odgraniczenia stuzebnos$ci mieszkania od ,,zwyklej” ograniczonej
stuzebnosci osobistej ujetej w § 1090-1092 BGB poruszana jest takze w doktrynie polskiej,
blizej A. Bieranow ski, Stuzebnos¢ mieszkania, Warszawa 2011, s. 26, 36;ten z e, [w:]
Kodeks cywilny. Komentarz, t. 11, red. K. Osajda, Warszawa 2017, s. 716.

121



Recenzja

Interesujace 1 wzbogacajace wnioski Stefana Hiigela jest zestawienie
kosztow sporzadzania aktu notarialnego w wybranych europejskich
notariatach zaliczanych do rodziny facinskiej. Przy zalozeniu, Ze notariusz
dokumentuje umowe sprzedazy wiltasnosci nieruchomosci za ceng
100.000 euro, koszty notarialne wynosza: w Belgii — 1594 euro, we Francji
— 1115,88 euro, w Grecji — 1235,64, euro, we Wloszech — 2620 euro
i w Hiszpanii — 405 euro. Na tle kosztéw notarialnych zauwaza, ze taksa
notarialna w Niemczech jest nizsza, wynosi bowiem tacznie ok. 1000
euro. Koszty te — co celnie akcentuje autor — sa znaczaco nizsze od tych,
z ktoérymi muszg si¢ liczy¢ uczestniczy obrotu prawnego w systemach
common law.

Simon A. A. Cooper omawia usuwalnos$¢ wadliwosci tytutu jako funkcje
rejestracji (Removing Title Blemishes as a Function of Registration).
Autor nakreslil perspektywe historyczng ksztattowania si¢ kryteridw
weryfikacji tytutu oraz wyodrgbnienia funkcji usuwania wad tytutu.
Podkreslit, ze pierwotna wizja rejestracji zostala urzeczywistniona przez
symbioze kryterium bezpiecznego tytulu i odszkodowania (s. 143).

Zwienczeniem tej czesci jest artykut Petera Bydlinskiego poswigcony
nabyciu wiasnosci nieruchomosci w Austrii (Der Grundstiickserwerb in
Osterreich. Formfieier Kaufvertrag, aber strenge Verbiicherungsvorga-
ben). Jak zaznacza powolany autor (s. 153 i n.) w przeciwienstwie do
niektorych porzadkéw prawnych wedhug prawa austriackiego umowa
sprzedazy wiasnosci nieruchomosci moze by¢ zawarta w formie dowol-
nej, takze ustnie (§ 883 ABGB). Prawo austriackie przyjmuje jednoczesnie
zasadg wpisu konstytutywnego w ksiedze wieczystej. Peter Bydlinski
zwraca uwage na wynikajace stad problemy oraz, eksponujac funkcje
informacyjna i ostrzegawcza aktu notarialnego, rozwaza celowos¢ (takze
z perspektywy bezpieczenstwa obrotu) ograniczenia zasady swobody
formy.

Czgs$¢ druga odnosi sie do ksztattowania tresci ksiggi wieczystej.

Artur Baranski 1 Arkadiusz Wudarski zajmuja si¢ urzeczowieniem praw
obligacyjnych na przyktadzie naymu (Das Grundbuch als Instrument zur
Verdinglichung der Schuldrechte? Eine rechtsvergleichende Analyse am
Beispiel des Mietrechts). Autorzy omawiaja — takze z perspektywy histo-
rycznej — zasade Kauf bricht Miete (s. 173 i n.). Rownolegle zauwazono,
7ze w przeciwienstwie do prawa niemieckiego — w wielu europejskich
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porzadkach prawnych (na przyklad w Polsce, Austrii, Czechach, Szwaj-
carii, Wtoszech, Chorwacji, Rosji, Bo$ni i Hercegowinie) dopuszczalne
jest ujawnienie prawa najmu w ksiedze wieczystej. Wobec jednak wpro-
wadzenia licznych mechanizméw ochronnych najmu lokalu mieszkalnego
traci na znaczeniu wpis tego prawa w ksiedze wieczystej. Badania prak-
tyki austriackiej i polskiej potwierdzaja, ze prawo najmu nie jest ujawniane
w ksigdze wieczystej.

Z kolei Aleksandra Bustowicz i Philipp Bustowicz omawiaja skompli-
kowang problematyke ekspektatywy w obrocie nieruchomosciami z per-
spektywy zasady wpisu, konfrontujac prawo polskie i prawo niemieckie
(s. 203 in.). Majac na uwadze ewolucje pogladéw Komisji Kodyfikacyjnej
Prawa Cywilnego na temat nadania w nowym kodeksie cywilnym kon-
stytutywnego charakteru wpisowi przeniesionej wlasnosci nieruchomosci
w ksiedze wieczystej, celowe bylo wzbogacenie rozwazan o ten watek
1 szersze ujecie problemu, wykraczajace poza stanowisko zaprezentowane
w Zielonej Ksigdze (Optymalna wizja Kodeksu cywilnego w Rzeczypospo-
litej Polskiej, red. Z. Radwanski, Warszawa 2006)°.

Nastepnie zestawiony zostat model niemieckiej ksiggi wieczystej 1 an-
gielskiego rejestru, przy uwzglednieniu roli posiadania (Mark Jordan) oraz
nakreslono funkcje chorwackiej ksiggi wieczystej (Tatjana Josipovic).

Rozwazania czesci II kofczy artykul dotyczacy wpisu umowy przed-
wstepnej we wloskim rejestrze nieruchomosei (Riccardo Omodei Sale,
Die Eintragung des Vorvertrags in das italienische Immobilienregister).

Czes¢ 11 koncentruje si¢ na publicznej wierze ksiag wieczystych.

Romana Cierpial-Magnor i Arkadiusz Wudarski przyblizaja publiczng
wiarg ksiag wieczystych w prawie austriackim. Nastepnie przedstawiono
t¢ problematyke w nowej kodyfikacji prawa czeskiego (Eva Dobrovolna
1 Artur Baranski), prawie hiszpanskim (Javier Gomez Galligo), prawie
angielskim (Emma Lees), prawie szkockim (Kenneth G. C. Reid) i prawie
belgijskim (Vincent Sagaert).

Ze wzgledu na szczuple ramy i cel niniejszego opracowania dalsze
uwagi ograniczy¢ wypada do prawa hiszpanskiego 1 porzadku prawa

®Por. tez Z. Truszkiewicz, Niektére projektowane zmiany przepisow o wlasnosci
i 0 ksiegach wieczystych w nowym kodeksie cywilnym, ,,Rejent” 2012, nr specjalny —
grudzien, s. 146-151.
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szkockiego. Prezentacja modelu hiszpanskiego zostala osadzona na grun-
townej analizie komparatystycznej. Wyrdzniono w niej trzy systemy. Po
pierwsze — zauwazono, ze w niektorych stanach USA tytuly sg rejestro-
wane, ale nabywca musi je bada¢. Aby zatem ograniczy¢ ryzyko strony
korzystaja z ochrony ubezpieczeniowej (title of insuranse). Po drugie —
wyszczegolniono system rejestracji umowy, znany np. prawu francuskie-
mu. Z kolei trzeci system opiera si¢ na rejestracji tytuhu, np. prawo niemieckie,
austriackie, szwajcarskie (s. 352). Prawo hiszpanskie ulokowano w trzeciej
grupie. Wpis w ksigdze wieczystej ma w zasadzie skutki deklaratywne.
Wyjatek odnosi si¢ do ujawnienia hipoteki. Jak przyjal hiszpanski Sad
Najwyzszy, w razie zbycia nieruchomosci dwém réznym kupujacym,
dobra wiara pierwszego z nich, ktdrego tytul zarejestrowano, podlega
ochronie, nawet jezeli nabywca nie byt pierwszy w czasie (s. 354).

Przechodzac do drugiego z uwypuklonych systeméw prawnych,
zauwazy¢ nalezy, ze zorientowanie na prawo szkockie jest szczegolnie
przydatne dla analizy komparatystycznej. Instytucja rejestru nieruchomo-
$ci 1 system ochrony nabywcy przeszly tam bowiem znamienna ewolucje,
opierajac si¢ na skrajnych rozwiazaniach. Utworzony w 1617 r. rejestr
nieruchomosci (zwany Register of Sasines) realizowal funkcj¢ informa-
cyjna 1 miat zabezpiecza¢ przed ukrywaniem wczesniej powstatych praw
(s. 395). Nie chronit nabywcy, stanowil po prostu rejestr umow (register
of deeds, s. 397). Sprawdzenie tytutlu prawnego uznawano za zbyt
kosztowne 1 ograniczajace obrot nieruchomosciami (s. 398). Droge od
modelu rejestracji umow (dokumentdéw) do systemu rejestracji tytulow
[praw] (s. 398-400) przedstawiono na tle dwoch rozwigzan spotykanych
w panstwach common law: ,,Torrens” 1 ,,English”. W 1979 r. dokonano
gruntownej rewizji, polegajacej na wprowadzeniu modelu szerokiej ochro-
ny nabywcy. Wspéttworzyta go odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza
urzedu rejestrowego (s. 402-403). Warto odnotowaé, ze wsrdd przyczyn
sporow powstajacych w obrocie nieruchomosciami wymienia si¢ brak
udziatu notariusza przy dokumentowaniu umowy (s. 403). Reforma
722012 r., w celu odpowiedniego wywazenia kolidujacych interesow,
w szczegdlnosci wyrdzniono blad rejestru oraz blad transakeji (s. 408-
409) oraz zniesiono nabycie na podstawie samego wpisu (porownywa-
nego do dotyku mitycznego krola Midasa, s. 407).

124



rec. Adam Bieranowski

Czegs¢ IV eksponuje zmiany w systemach wieczystoksiggowych.
Zreferowano ewolucje prawa rumunskiego w tej dziedzinie (Eugen Chelaru)
oraz problemy i perspektywy austriackiej ksiegi wieczystej (Gerald Kohl).
Szerszy zakres analizy ma kolejne opracowanie. Prezentuje ono rozwdj
ksiag wieczystych w Europie z punktu widzenia prawa polskiego, nie-
mieckiego 1 austriackiego (Werner Ogris, Arkadiusz Wudarski i Artur
Baranski). Nastgpnie wyjasniono znaczenie ksiag wieczystych w procesie
transformacji w Bosni 1 Hercegowinie (Meliha Povlakic¢) oraz przepro-
wadzono analiz¢ historyczng i nakreslono wizj¢ rejestru nieruchomosci
na Cyprze (Tatiana-Eleni Synodinou). W czgsci tej przedstawiono takze
opracowanie ,,Efektywnos¢ polskiego systemu wieczystoksiggowego po
zmianach” (Arkadiusz Wudarski).

Ostatnia czgs¢ omawiane] ksiazki uwypukla wyzwania nowoczesnej
ksiggi wieczystej (Die Herausforderungen an das moderne Grundbuch).
Julien Dubarry, na przykladzie prawa francuskiego, przedstawia stosunek
faczacy funkcje ksiag wieczystych i przewodnie zasady prawa rzeczo-
wego. loannis Papadimopoulos omawia budowg i funkcje nowej greckiej
ksiggi wieczystej, zas Luz M. Martinez Velencoso naswietla kolizj¢ in-
teresow 1 nowe perspektywy dla regulacji hiszpanskiego rejestru nieru-
chomos$ci w ujeciu komparatystycznym.

Harald Wilsch charakteryzuje niemiecka elektroniczng ksigge wieczysta,
postepowanie elektroniczne i ksigge wieczysta jako bank danych w swietle
funkcji informacyjnej. Autor omawia rozwiazania przyjete w uchwalone;j
w 2013 r. ustawie zmierzajacej do przeksztalcenia istniejacej elektroniczne;j
formy w nowoczesny bank danych ksiag wieczystych (Datenbankgrund-
buch)’. Na koniec przedstawiono zasady ksiag wieczystych w prawie
szwajcarskim (Stephan Wolf i Jonas Mangisch).

Przeglad materii zawartej] w prezentowanej ksiazce ukazuje, ze jej
kompozycje trafnie oparto na kryterium problemowym. Rozwigzanie to
pozwala wszechstronniej i w sposob bardziej poglebiony pordwnaé zi-
dentyfikowane, weztowe kwestie instytucji ksiag wieczystych de lege

7 Zob. ponadto na temat zakresu zmian w aktach normatywnych sprowokowanych
ustawg o wprowadzeniu ksiggi wieczystej w postaci banku danych, celu i techniki tej
regulacji oraz wynikajacych stad problemow interpretacyjnych, H.Stavorinus, Das
Gesetz zur Einfiihrung eines Datenbankgrundbuchs und die Anderung der Grundstiicksver-
kehrsordnung, DNotZ 2014, s. 340 i n.

125



Recenzja

lata 1 sformutowac postulaty de lege ferenda. Podziat ksigzki na podstawie
klasycznej triady: kraje common law, prawodawstwa mieszane i systemy
prawa stanowionego uczynitby prezentacje tak zréznicowanej i obszernej
problematyki mniej przejrzysta. Przyjety uktad tresci wskazuje na staranne
uporzadkowanie badanej materii i jej wszechstronne znawstwo oraz
$wiadczy o gruntownym opanowaniu zagadnien metodologicznych.
Budowa pracy nasuwa jednak dwa ogdlne zastrzezenia. Jak wyekspo-
nowano na wstepie niniejszego opracowania, odmiennosci zachodzace
migdzy porownywanymi systemami wieczystoksiggowymi sa dos¢ znaczne.
Sprawne poruszanie si¢ po tej problematyce z pewnoS$cia ulatwiloby
zaopatrzenie recenzowanej ksiazki w syntetyczne podsumowanie, obej-
mujace takze probe sformutowania wnioskow o charakterze uniwersal-
nym. Dla zwigkszenia komunikatywnosci celowe bytoby ponadto zesta-
wienie w uwagach koncowych réznic i podobiefnstw poszczegoélnych
modeli wieczystoksiggowych w uktadzie tabelarycznym.

W konkluzji stwierdzi¢ nalezy, ze recenzowana ksiazka jest doniostym
opracowaniem kompleksowym, systematyzujacym problematyke ksiag
wieczystych przy umiejetnym stosowaniu metody prawnoporownaw-
czej. Zawiera ona szeroki materiat do dyskusji nad ksztattem i funkcja
takich rejestrow oraz ich przyszioscia. W ramach tych debat nie sposob
pomijac, ze realizacj¢ funkcji ksiag wieczystych (przede wszystkim
ochronnej 1 informacyjnej) zabezpiecza notariat. Obowiazki notariusza sa
sprzegnigte z postgpowaniem wieczystoksiggowym, tworzac spojny,
wydajny, bezpieczny i tani (zarowno dla Skarbu Panstwa, jak i stron)
system rozporzadzania nieruchomos$ciami, co uwidocznia zwlaszcza
skonfrontowanie z instrumentami common law.

Atrakcyjnos¢ recenzowanego dzieta pojawia si¢ takze na innych
poziomach. Wystarczy wspomnie¢, ze dorobek obcej doktryny i judy-
katury pozostaje uzyteczny na plaszczyznie stosowania prawa. Sady
1 notariusze coraz czesciej beda musieli uwzglednia¢ obce prawo rzeczo-
we 1 kontekst wieczystoksiegowy, w szczegdlnosci ze wzgledu na me-
chanizm dostosowania w razie merytorycznej sprzecznosci migedzy sta-
tutem spadkowym a rzeczowym.

Prof. nadzw. dr hab. Adam Bieranowski— Uniwersytet Warminsko-Mazurski
w Olsztynie, redaktor naczelny miesiecznika ,, Rejent”.
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